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8. FNP-Anderung Markt Berolzheim Begriindung i. d. F. vom 08.07.2025

1 Einleitung

1.1 Ziel und Zweck der Planung

Die Marktgemeinde Markt Berolzheim im Landkreis Weil3enburg-Gunzenhausen verfiigt Gber
einen rechtsglltigen Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 1986, der im Laufe der Jahre
bislang sieben Mal angepasst und gedndert wurde.

Mit der vorliegenden, 8. Anderung des FNPs der erfolgt eine kleinrdumige Anpassung am
nordlichen Rand des gewachsenen Siedlungskerns von Markt Berolzheim. Eine bisher als
Griunflache dargestellte Flache wird in eine gemischte Bauflache geéndert. Die in Teilen be-
reits bebaute Flache ist bereits von gemischter baulicher Nutzung gepragt. Mit der Darstel-
lung als gemischte Bauflache soll die Grundlage fir eine Nachverdichtung auf den noch vor-
handenen Freiflachen sowie fir Umnutzungen oder Ersatzneubauten geschaffen werden.

1.2 Allgemeine Beschreibung des Planungsraums

Markt Berolzheim liegt am FuRe des Hahnenkamms am Rand des Altmihltals in etwa 12 km
Entfernung zur GroRRen Kreisstadt WeiRenburg i. Bay. Der Anderungsbereich liegt am nordli-
chen Rand des gewachsenen Siedlungskerns von Markt Berolzheim, rund 70 m nérdlich der
Langen StralRe (vgl. Abbildung 1).
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Abbildung 1: Luftbild von Markt Berolzheim mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs der
8. FNP-Anderung
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2 Ubergeordnete Planungen

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Landesentwicklungsprogramm (LEP) Bayern (Stand 01.06.2023) ordnet die Marktge-
meinde Markt Berolzheim dem allgemeinen landlichen Raum zu. Der Landkreis Weil3enburg-
Gunzenhausen ist auf Ebene der Kreisregion als Raum mit besonderem Handlungsbedarf
eingestuft.

Hinsichtlich der Raumstruktur und Siedlungsentwicklung sind fur die vorliegende Anderung
des Flachennutzungsplans der Marktgemeinde Markt Berolzheim insbesondere folgende
Aussagen des LEP relevant:

3.1 Flachensparen:

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter
besonderer Berticksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen, den Mobili-
tatsanforderungen, der Schonung der natirlichen Ressourcen und der Starkung der zusam-
menhangenden Landschaftsraume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Be-
ricksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AulRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorran-
gig zu nutzen. Ausnahmen sind zulassig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begrindet
nicht zur Verfiigung stehen.

2.2 Regionalplanung

Auf Ebene der Regionalplanung ist die Marktgemeinde Markt Berolzheim der Region West-
mittelfranken (Planungsregion 8) zugeordnet und liegt in einem ,landlichen Teilraum, dessen
Entwicklung nachhaltig gestarkt werden soll“. Markt Berolzheim ist hier als ,bevorzugt zu
entwickelndes Kleinzentrum® eingestuft und liegt an einer Entwicklungsachse von regionaler
Bedeutung.

Naturrdumlich ist der Planungsraum der Haupteinheit 110 ,Vorland der Sudlichen Franken-
alb® zugeordnet und liegt auf der Grenze zwischen den Untereinheiten 110.2 ,Hahnenkamm-
Vorland“ und 110.3 ,Weilkenburger Bucht‘. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Natur-
parks Altmuhiltal, jedoch nicht innerhalb der Schutzzone (Landschaftsschutzgebiet). Das Alt-
mahltal ist in der ndaheren Umgebung teilweise von intensiver Landnutzung, teilweise auch
von naturlichen und naturnahen Lebensgemeinschaften gepragt.

Hinsichtlich der Siedlungsstruktur und des Siedlungswesens ist inshesondere folgender
Grundsatz aus Kapitel 3 des Regionalplans fir die vorliegende Planung relevant:

3.1.1 In allen Gemeinden Westmittelfrankens soll sich die Siedlungstétigkeit in der Regel im
Rahmen einer organischen Entwicklung vollziehen.
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2.3 Gebiete zum Schutz von Natur und Umwelt

Das Gemeindegebiet von Markt Berolzheim und damit auch das Planungsgebiet liegen voll-
standig innerhalb des grofiraumigen Naturparks ,Altmunhltal“, einem Gebiet mit besonderer
Bedeutung fiir die Erholung.

Schutzgebiete nach dem Naturschutzgesetz oder anderen Gesetzen sind durch die FNP-
Anderung nicht betroffen. Kartierte Biotope sind im Planungsgebiet oder im naheren Umfeld
ebenfalls nicht vorhanden.

Detaillierte Aussagen zum Schutz von Natur und Umwelt im Allgemeinen sind dem Umwelt-
bericht in Kapitel 4 zu entnehmen.

3 Planungsinhalte und wesentliche Anderungen

Lage und GroRe des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich befindet sich am nordlichen Rand des gewachsenen Siedlungskerns
von Markt Berolzheim, rund 70 m nérdlich der Langen Stral3e.

Das Plangebiet wird im Osten und Stiden durch Siedlungsflachen und im Norden und Wes-
ten durch landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt. Der Anderungsbereich umfasst Teilfla-
chen der Grundstticke FI.-Nr. 16 und FIl.-Nr. 16/1 der Gemarkung Markt Berolzheim und um-
fasst eine Gesamtflache von rund 3.915 m2.

Bisherige Darstellung im FNP und Realnutzung

Im bisher rechtsgltigen Flachennutzungsplan ist der Anderungsbereich als Griinflache dar-
gestellt.

In der Realitat ist jedoch nur noch ein Teil der Flache als Griinflache unbebaut. Im Stden der
Flache befindet sich eine landwirtschaftliche Maschinen- und Geréatehalle. Im Norden befin-
det sich ein Wohnhaus mit Garage und Garten. Auf den Ubrigen Flachen befinden sich Er-
schlieBungsflachen (vor allem vor der landwirtschaftlichen Halle) sowie Grinland mit kleine-
ren Heckengehoélzen.

Geanderte Darstellung in FNP

Mit der vorliegenden FNP-Anderung wird im Anderungsbereich eine gemischte Bauflache
dargestellt. Im Norden und Westen des Anderungsbereichs bleibt jeweils ein ca. 5 m breiter
Grinstreifen erhalten, der als Randeingriinung und Puffer zu den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen dient.

Flachenubersicht Neu-Darstellung: Gemischte Bauflache 0,39 ha

Stadtebauliche Begriindung und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der vorliegenden FNP-Anderung wird eine baulich bereits entsprechend gepragte Flache
am nordwestlichen Ortsrand von Markt Berolzheim als gemischte Bauflache gemafR? 8§ 1
Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestellt.

Die bisher vorhandene Bebauung mit einer landwirtschaftlichen Halle und einem Wohnhaus
war durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt und auch auf deren Grundlage genehmigt. Mit
der FNP-Anderung wird nun auch eine Bebauung und Nutzung auBerhalb der landwirtschaft-
lichen Privilegierung ermdglicht. Auf diese Weise wird die bauplanungsrechtliche Grundlage
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fur eine Nachverdichtung im baulich gepragten Umfeld sowie fiir die Umnutzung nicht mehr
bendtigter landwirtschaftlicher Anlagen geschaffen.

Die in zweiter Reihe an der Langen Stral3e gelegenen Flurstiicke Fl.-Nr. 16 und 16/1 sind
bereits Uber eine private Zufahrt Gber die FI.-Nr. 15 erschlossen. Durch die bereits vorhan-
dene Erschlielung missen kaum neue Flachen fiur ErschlieBungsanlagen in Anspruch ge-
nommen werden, wodurch eine flachensparende und effiziente ErschlieBung begunstigt
wird.

Die dargestellte gemischte Bauflache tberdeckt im Westen und Norden nicht vollstandig die
zuvor dargestellte Griinflache. An den Randern des Anderungsbereichs wurde bewusst ein
jeweils ca. 5 m breiter Streifen als Grunflache belassen. Hier soll bei konkreten Planungen
jeweils ein als Puffer zur angrenzenden, landwirtschaftlichen Flache sowie zur Eingrinung
des Siedlungsrands verbleiben.

Umweltrelevante Auswirkungen der Planung werden im nachfolgenden Umweltbericht ermit-
telt und dargestellt.

4 Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
vorbereitenden und verbindlichen Bauleitplanen eine Umweltprifung durchzufihren, welche
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB bericksichtigt. Hier-
fur werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen eines Vorhabens ermittelt
und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Die Ergebnisse sind in der Abwa-
gung zu berucksichtigen.

4.1 Schutzgebiete und naturschutzfachliche Grundsatze und Ziele

Der Anderungsbereich liegt, wie das gesamte Gemeindegebiet von Markt Berolzheim, inner-
halb des Naturparks ,Altmuhltal“, einem Gebiet mit besonderer Bedeutung flr die Erholung.

Nachfolgende Schutzgebietsausweisungen zeigen die naturschutzfachliche Bedeutung und
stellen die Flachen unter Schutz:

- FFH-Gebiet ,Trauf der sudlichen Frankenalb® (6833-371 Teilflache .01),
- Naturschutzgebiet ,Buchleite bei Markt Berolzheim® (NSG-00465.01),
- Landschaftsschutzgebiet ,Schutzzone im Naturpark “Altmunhltal““.
Aufgrund der geringen GroRe und Entfernung des Anderungsbereichs sind Auswirkungen

auf die besondere Erholungsfunktion des Naturparks, auf Schutzgebiete oder naturschutz-
fachlich hochwertige Flachen nicht zu erwarten.

Weitere Schutzgebietsausweisungen bestehen im Anderungsbereich nicht. Auch in der Bay-
erischen Biotopkartierung sind weder im noch unmittelbar um den Anderungsbereich natur-
schutzfachlich relevante Strukturen erfasst.

4.2 Bestandsbeschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Die Bauleitplanung selbst stellt keinen unmittelbaren Eingriff in Natur und Landschaft dar,
bereitet jedoch im Rahmen der spateren Umsetzung potenziell einen Eingriff vor.
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In den folgenden Kapiteln werden die fur die Umweltprifung relevanten Schutzgiter jeweils
getrennt nach Bestand sowie Art und Umfang der moglichen Umweltauswirkungen darge-
stellt und verbal-argumentativ bewertet.

Fur die Beurteilung im Rahmen der Flachennutzungsplananderung ist insbesondere der
Vergleich zwischen der bisherigen Darstellung als Grunflache im Siedlungsbereich und der
geplanten Darstellung als gemischte Bauflache unter Bertcksichtigung der tatséachlichen
Nutzung maf3geblich.

4.2.1 Schutzgiter Geologie und Boden, Wasser, Klima und Luft

Bestand:

Naturrdumlich ist das Planungsgebiet der Untereinheit ,Vorland der Sidlichen Frankenalb®
(110-A) innerhalb der Haupteinheit ,Frankisches Keuper-Liasland® (D59) zuzuordnen.

Die geologischen Verhaltnisse werden durch pleistozéne Ablagerungen des Quartars ge-
pragt, vorwiegend aus Schluff- bzw. Lehmbdden. Der geologische Untergrund besteht nahe-
zu ausschlielRlich aus Pararendzina, entwickelt aus Schuttlehm bis -ton mit wechselnden
Anteilen an Sand-, Ton- und Karbonatgestein des Jura (vgl. Geologische Karte von Bayern
1:500.000 und 1:25.000, Ubersichtsbodenkarte Bayern 1:25.000).

Die Grundwasserverhaltnisse werden durch Grundwassergeringleiter gepragt, die in der Re-
gel ein Gberwiegend hohes Filtervermdgen aufweisen.

Lokalklimatisch sind die angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen als Kaltluftent-
stehungsgebiete einzustufen.

Die Flache ist bereits teilweise bebaut und durch eine gemischte Nutzung gepragt, zusatzlich
ist ein etwa 5 Meter breiter Randstreifen im Norden und Westen vorhanden.
Bewertung:

Mit der Darstellung als gemischte Bauflache anstelle der bisherigen Nutzung als Grunland ist
eine Zunahme versiegelter Flachen verbunden. Dadurch gehen die natirlichen Bodenfunkti-
onen als Lebensraum, als landwirtschaftliche Produktionsflache sowie als Pflanzenstandort
verloren. Gleichzeitig werden das Retentionsvermogen, die Versickerungsfahigkeit und die
Grundwasserneubildung reduziert, wahrend der Oberflachenabfluss zunimmt.

Dartber hinaus fuhrt eine Ausweitung der versiegelten Flachen zum Verlust lokalklimatisch
wirksamer Kaltluftentstehungsbereiche und zu einer potenziellen Aufheizung des Gebiets.

Da Boden ein nicht vermehrbares Gut ist, sollten in der weiteren Planung geeignete Mal3-
nahmen geprift und festgesetzt werden, um Beeintrdchtigungen der Schutzgiter Boden,
Wasser und Klima/Luft zu minimieren.

Unter Berticksichtigung der Vorbelastung sind bei Umsetzung der Planung nur geringe Aus-
wirkungen auf die abiotischen Schutzguter zu erwarten.

4.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Bestand:

Eine bislang als Grunflache dargestellte Flache wird kinftig als gemischte Bauflache darge-
stellt. Die Flache ist bereits teilweise bebaut und durch eine gemischte Nutzung geprégt. Die
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freien Flachen werden als Wiese und Lagerplatz genutzt und bieten potenziell Lebensraum
fur verschiedene Tierarten. Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen sind nicht bekannt,
mit empfindlichen Arten ist aufgrund der Ortsnahe und bisherigen Nutzung nicht zu rechnen.

Gebaudestrukturen kénnen Quartiere fur Fledermause und Gebaudebriiter bieten, ebenso
bieten Geholze sowie die vorhandene Eingriinung Habitatpotenzial. Diese Strukturen besit-
zen mittlere Bedeutung fur Natur und Landschaft und kénnen zur Biotopvernetzung beitra-
gen.

Bewertung:

Die geplante Darstellung als gemischte Bauflache fuihrt zu einer zusétzlichen Uberbauung im
Vergleich zur bisherigen Nutzung. Damit gehen Biotopstrukturen sowie Lebensrdume und
Nahrungshabitate fir Tiere und Pflanzen verloren. Diese Beeintrachtigungen sind voraus-
sichtlich kompensierbar.

Im Norden und Westen bleiben ca. 5 m breite Grinstreifen als Eingriinung und Pufferzone
erhalten. Durch Pflanz- und Erhaltungsgebote kann eine angemessene Durchgriinung ge-
schaffen werden. Der Erhalt bestehender Baume und Gehdlze ist in Abhangigkeit der kunfti-
gen Bebauung zu priifen und wahrend der Bauarbeiten zu sichern. Nicht erhaltbare Baume
sind auf artenschutzrechtlich relevante Strukturen zu untersuchen und, sofern erforderlich,
im Winterhalbjahr zu roden.

Artenschutzrechtliche Konflikte sind nach derzeitigem Kenntnisstand unter Beriicksichtigung
geeigneter Vermeidungs- und CEF-MalRnahmen nicht zu erwarten. Eine abschliel3ende ar-
tenschutzrechtliche Priifung ist auf nachgelagerten Planungsebenen durchzufiihren.

Zur Minderung der Auswirkungen sind u.a. folgende MalRnahmen zu prifen und ggf. festzu-
setzen:

- Erhalt und Schutz vorhandener Gehdlzstrukturen,

- Begrunung nicht Uberbaubarer Flachen, Dach- und Fassadenbegriinung,

- Ausschluss 6kologisch wertloser Gestaltungen (z. B. grol3e Kiesflachen),

- Einsatz heimischer, standortgerechter Laubgeholze,

- Mafnahmen gegen Vogelschlag an Glasflachen,

- Verzicht auf bodendichte Einfriedungen zur Sicherung der Durchgéngigkeit,
- Reduktion nachtlicher Beleuchtung,

- bauzeitliche SchutzmalRBnahmen und geregelte Baulandfreimachung.

Unter Beriicksichtigung des Ausgangszustands und der mdglichen Kompensationsmafl3nah-
men sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen insgesamt als gering ein-
zustufen.

4.2.3 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Bestand:

Das Landschaftsbild um Markt Berolzheim ist gepréagt durch die landwirtschaftlich genutzte
AltmuUhlaue, naturnahe Hange der Buchleite und des Berolzheimer Waldes, Streuobstwiesen
sowie dorflich gepragte Siedlungen. Geholzstrukturen wie Obstbaumreihen und Wegsaume
gliedern die Kulturlandschaft.
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Der Anderungsbereich markiert den Ubergang von der Siedlung in die offene Flur. Im Nor-
den liegen Schule, Sportplatz und Parkplatz, westlich der Bauhof, nordwestlich eine Biogas-
anlage.

Die Umgebung besitzt mit Naturparkstatus, Schutzzonenausweisung und einem dichten
Rad- und Wanderwegenetz hohe Bedeutung fir die Erholung. Der Anderungsbereich selbst
hat jedoch keine unmittelbare Erholungsfunktion.

Bewertung:

Die Entwicklung von Bauflachen im Ortsrand veréndert das Orts- und Landschaftsbild. Die
geplante gemischte Bauflache passt die bisherige Grunflachendarstellung an die bestehende
gemischte Nutzung an. Die vorhandene Randeingriinung im Norden bietet bereits eine parti-
elle Einbindung ins Ortsbild, die auch fir die Gbrigen Teilbereiche anzustreben ist.

Zur Minderung von Auswirkungen auf Ortshild und Erholungsfunktion sollten im weiteren
Verfahren folgende Malinahmen geprift und berticksichtigt werden:

- Erhalt ortshildpragender Gehblze,

Begriinung nicht Uberbaubarer Flachen, Vermeidung grol3flachiger Kiesbeete,
- Verwendung heimischer, standortgerechter Laubgeholze,

- Verzicht auf fremdlandische Arten und Nadelgeholze,

- Einsatz von Fassadenbegriinung,

- landschaftsraumtypische Bauformen,

- keine hohen, geschlossenen Einfriedungen zur Stral3e,

- Begrenzung kinstlicher Beleuchtung.

Unter Berlcksichtigung der genannten Mal3Bnahmen sind nur geringe Beeintrachtigungen des
Orts- und Landschaftsbildes zu erwarten. Fir die Erholungsnutzung ergeben sich keine rele-
vanten Auswirkungen.

4.2.4 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Bestand:

Eine bislang als Grinflache dargestellte Flache wird kiinftig als gemischte Bauflache ausge-
wiesen. Die Flache ist bereits teilweise bebaut und durch eine gemischte Nutzung gepragt.
Die freien Bereiche werden als Wiese und Lagerflachen genutzt.

Bewertung:

Die geplante Darstellung als gemischte Bauflache im Anschluss an die bestehende Siedlung
stellt eine konfliktarme Weiterentwicklung dar. Von umliegenden Hofstellen und landwirt-
schaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungsgemafer Nutzung Larm-, Geruchs- und
Staubemissionen ausgehen. Umgekehrt kdnnen auch vom Plangebiet selbst Emissionen auf
angrenzende Bereiche wirken. Diese sind jedoch im landlichen Raum als ortsiblich einzustu-
fen.

Insgesamt werden die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch und menschliche Gesund-
heit als gering bewertet.
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4.2.5 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Bestand und Bewertung:

Im Ortskern von Markt Berolzheim sind einige Baudenkmaler in der Denkmalliste des Baye-
rischen Landesamtes fiir Denkmalpflege erfasst. Des Weiteren liegen sowohl im Ort als auch
im Umfeld etliche bekannte Bodendenkmaler. Innerhalb der Anderungsbereiche bzw. direkt
angrenzend sind jedoch weder Baudenkmaler erfasst noch Bodendenkmaéler bekannt.

Direkte Beeintrachtigungen von Bau- und Bodendenkmaélern sind nicht zu erwarten. Auch
indirekte Beeintrachtigungen von Baudenkmaélern durch die Verédnderung des Ortsbildes,
konnen aufgrund der Entfernung und der Lage des Anderungsbereichs ausgeschlossen
werden.

Allgemein muss bei allen Bodeneingriffen prinzipiell mit archaologischen Funden gerechnet
werden. Die Eigentiimer und Besitzer von Grundstiicken sowie Unternehmer und Leiter, die
Bodeneingriffe vornehmen, werden diesbeziiglich auf die gesetzlichen Vorschriften zum Auf-
finden von archaologischen Objekten nach Art. 8 des Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

Sollten im Zuge der Bauarbeiten Kulturgiter z. B. in Form von Bodendenkmalern oder ar-
chaologischen Funden zu Tage treten, unterliegen diese geman Art. 8 Abs. 1 - 2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmal-
schutzbehérde. Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mau-
ern, Metallgegenstédnde, Steingerdte, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h.
ohne schuldhaftes Zogern, der Unteren Denkmalschutzbehtrde beim Landratsamt Weil3en-
burg-Gunzenhausen oder direkt dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege mitgeteilt
werden. Der Bau ist voriibergehend einzustellen.

Sofern im Planungsgebiet keine Bodendenkmaéler auftreten werden die Auswirkungen auf
Kultur- und Sachgiiter fur beide Anderungsbereiche als gering bewertet.

4.2.6 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgttern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern wurden, soweit beurteilungsrelevant, bei den
jeweiligen Schutzgitern miterfasst. Erhebliche Umweltauswirkungen durch sich negativ ver-
starkende Wechselwirkungen sind fur das Gebiet der Flachennutzungsplananderung nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht ersichtlich.

4.3 Prognose Uber die Entwicklung bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Ohne die FNP-Anderung bliebe die Flache weiterhin als Griinflache im Siedlungsbereich
dargestellt und dem Aul3enbereich zugeordnet, sodass ausschlie3lich privilegierte Nutzun-
gen zulassig waren. Die bestehende Nutzung mit Geb&auden, Zufahrten sowie Grin- und
Lagerflachen wirde fortbestehen. Durch die Darstellung als gemischte Bauflache wird eine
planungsrechtliche Grundlage fir die Umnutzung und bauliche Weiterentwicklung gescharf-
fen, womit eine organische Siedlungsentwicklung unterstitzt wird.

4.4 MalRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Die Verpflichtung zur Eingriffsvermeidung/-minimierung gemaf § 15 BNatSchG macht eine
frihzeitige Bertcksichtigung von Umweltaspekten in allen Planungsphasen notwendig. Ziel
der Planung ist es, mogliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft auf ein Minimum
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zu begrenzen. Die vorbereitende Bauleitplanung fir sich betrachtet stellt zwar keinen Eingriff
in Natur und Landschaft dar, jedoch kann diese einen méglichen Eingriff vorbereiten.

Entsprechend der Planungsebene kénnen im Rahmen der FNP-Anderung lediglich uiberge-
ordnete Hinweise auf geeignete Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen gegeben wer-
den. Im Rahmen kunftiger, konkretisierter Planungen sind die Notwendigkeit und ggf. der
Umfang von Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu prifen sowie bei Bedarf geeigne-
te MalRnahmen festzulegen. Dies betrifft auch artenschutzrechtliche Vermeidungs- und ggf.
CEF-MalRnahmen, die das Ausldsen von Verbotstatbestdnden gemal § 44 Abs. 1 Nrn. 1 bis
3i.V.m. Abs. 5 BNatSchG vermeiden. Kénnen Verbotstatbestande nicht verhindert werden,
ist eine Ausnahmegenehmigung gemaf 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

4.4.1 Vermeidungsmal3nahmen

Hinweise auf mdgliche VermeidungsmalRnahmen wurden im Rahmen der Betrachtung der
einzelnen Schutzguter (vgl. Kapitel 4.2) gegeben.

4.4.2 AusgleichsmalBhahmen

Das Erfordernis naturschutzrechtlicher Ausgleichsmaf3nahmen ist im weiteren Planungsver-
lauf zu prufen.

4.5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Aus naturschutzfachlicher, stadtebaulicher und wirtschaftlicher Sicht kann das Plangebiet als
geeignet fur die Darstellung einer gemischten Bauflache eingestuft werden. Aufgrund des
geringen Umfangs der Flacheninanspruchnahme ist eine vertiefte Alternativenprifung nicht
erforderlich. Unter Bertcksichtigung der in Kapitel 4.2 beschriebenen Aspekte und mdglichen
Festsetzungen kann eine vertragliche Siedlungserweiterung erfolgen.

4.6 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplans der Marktgemeinde Markt Berolzheim wird
die planungsrechtliche Grundlage geschaffen, eine bislang als Griinflache dargestellte und
teilweise bereits bebaute Flache kinftig als gemischte Bauflache zu nutzen. Ziel ist die Er-
moglichung von Nachverdichtung, Umnutzung und Ersatzneubauten.

Durch die kiinftige Bebauung sind ein hoherer Versiegelungsgrad sowie der Verlust naturli-
cher Bodenfunktionen und einfacher Biotopstrukturen zu erwarten. Die betroffenen Struktu-
ren werden insgesamt als von geringer Bedeutung fiir Natur und Landschaft bewertet.

Die Flache liegt in direktem Anschluss an bestehende Siedlungs- und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen und ermdglicht eine organische Siedlungserweiterung.

Artenschutzrechtlich relevante Strukturen sind vor UmbaumafRnahmen oder Geholzentfer-
nungen zu prifen. Gegebenenfalls sind Vermeidungs- oder CEF-MalRBhahmen festzulegen.

Konkrete Festlegungen zu Eingrinung, Artenschutz und AusgleichsmafRnahmen kdnnen
erforderlichenfalls im weiteren Planungsverlauf erfolgen. Unter Berlcksichtigung entspre-
chender MaRnahmen ist die Flache aus naturschutzfachlicher Sicht fur die geplante Nutzung
geeignet.
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Die nachstehende Tabelle 1 gibt einen zusammenfassenden Uberblick tiber die Ergebnisse
des Umweltberichtes.

Tabelle 1: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Erheblichkeit
Boden, Wasser, Klima/Luft gering
Tiere und Pflanzen gering
Landschaft und Erholung gering
Mensch gering
Kultur- und Sachguter gering
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